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Poloha a stav staveniska
Predmetny pozemok na vystavbu
bytového domu sa nachddza v
katastralnom Uzemi Staré mesto, v |.
bratislavskom obvode. Pozemok je v
svahovitom teréne, v prieluke zastavby
individualnych rodinnych domov. Zo
zapadu je vymedzeny Okanikovou
ulicou, zo severu a juhu pozemkami

individualnej rodinnej zastavby a z
vychodu radovymi prizemnymi garadzami.
Pozemok je priamo pristupny zo
zapadnej strany z Okanikovej ulice.
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N&vrh riesi napojenie Uzemia z
vychodnej strany novou pristupovou
komunikaciou — odbockou zo Sokolskej,
ktord nadvazuje na komunikaciu
mestského vyznamu — Prazskd ulicu.
Pozemok klesa v smere zédpad-vychod
od Urovne ulice Okdnikova po objekty

radovych prizemnych gardzio 11 az 15 m.

V stcasnosti sa na pozemku nachadzaju
tenisové kurty a objekt hospodarskej
budovy. Vystavbou bytového domu
nedochddza k zaberu
polnohospodérskeho pédneho fondu.

Pozemkom vystavby neprechadzaju
Ziadne siete, ktoré by bolo v ramci
pripravy Uzemia potrebné preloZit.
Napojenie hospodéarskej budovy na
inZinierske siete je v stcasnosti z
Okénikovej ulice. Hospodarsky objekt
bude v pociatocnej faze vystavby vyuZity
na zariadenie staveniska pri realizacii
pociatocnych zemnych prac a
navrhovanych pripojok. V dalSej faze
bude objekt demolovany a zariadenie
staveniska zabezpeci dodavatel v zmysle
projektu POV.
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1 Vizualizacia Rezidencie Slavin

2 Vizualizacia - pohlad na objekt
z vtacej perspektivy
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projekt v Starom Meste

IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY
Nazov stavby:
Miesto stavby:
Charakteristika stavby:
Investor:

Generalny projektant:

Autori:

Na stavenisku sa nachadza extenzivne
rastlca zelen, tvorend naletmi, mladymi a
vzrastlymi stromami a krami. Celé Uzemie
je poznacené dlhodobou neudrzbou,
ktorej désledkom su poskodenia stromov
ako oldmané konare, vysoko vyvetvené a
zdeformované kmene, vidlicové a zle
zaloZené koruny, dutiny na kmeni,
hniloba a iné.

Riesené Uzemie nespadd do ochranného
pasma pamiatkovej starostlivosti starého
mesta.

Urbanistické, architektonické
a wtvarneé rieSenie

Navrhovany bytovy dom s
monofunkénym charakterom byvania

ARCHITEKTURA & URBANIZMUS

Rezidencia Slavin

Bratislava, Okanikova ul.

bytovy dom

Skanska Development SK, s. r. o.
Krajna 29, 821 04 Bratislava
Kosi. s.r.0., Ing. arch. Pavel Kosnac
Bajkalska 30, Bratislava

Ing. arch. Pavel Kosna¢

Ing. arch. Martin Reznik

Ing. arch. Silvia Kracinova

Ing. arch. Matus Polak

vychddza zo schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie —
Aktualizacia tzemného planu zény A6,
Bratislava, rok 2003.

Osadenie a orientacia objektu reSpektuje
svahovitost a vrstevnice terénu,
poziadavky na dosiahnutie
bezproblémového pristupu do objektu z
hladiska dopravy ako aj zabezpecenie
maximalnej svetlotechnickej kvality.
Objekt je navrhnuty v sulade s vySkovym
regulativom ako trojpodlazny +
posledné podlazZie ustupujlce zo strany
Okanikovej ulice a pat podzemnych
podlazi. Objekt je gabiénovym opornym
murom aditivne priradeny k Okanikovej
ulici. Gabiénovy oporny mur zaroveri
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ARCHITEKTURA & URBANIZMUS

staticky optimalizuje pévodny zrazovity
terén. Z Okanikovej ulice je navrhnuty
hlavny vstup pre pesich do objektu.

Z dopravného hladiska je suterén
objektu spristupneny odbockou z ulice
Za sokolovnou.

Objekt je osadeny v svahovitom
vychodnom teréne. Bytovy dom je
rozdeleny na dve hmoty, prepojené
sklenenym kre¢kom s funkciou vertikélnej
komunikacie — schodiskom a vytahom.
Clenitost fasad objektu vychadza zo
svetlotechnickych podmienok. Objekt je
¢leneny tak, aby nepdsobil ako
monoténna kompaktna hmota, ale
svojou architektonickou strukturou
vhodne doplia okolitu zastavbu.

Dispozicné riesenie

Hlavny vstup do objektu je z Okanikovej
ulice na Urovni = 0,000 = 197,470 m n. v.
do hlavného komunika¢ného jadra,
tvoreného jednym jednoramennym
schodiskom s diagonalne usporiadanymi
ramenami v jednotlivych podlaziach a
jednym osobnym vytahom. Vytah a
schodisko prepdjaju vsetky podlaZia
objektu. Z komunika¢ného jadra sa
vstupuje do jednotlivych bytov, ktoré su
situované na 3. podzemnom az 4.
nadzemnom podlazi. Na 4. a a 5.
podzemnom podlazi su garazové statia,
komory na odkladanie obcas
pouzivanych veci a technické vybavenie
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projekt v Starom Meste

obytného domu. Vjazd do tychto garazi
zacina na Urovni -15,47 m = 182,00 m n. v.
Jednotlivé byty nadstandardného
vybavenia maju velkoryso riesent dennt
Cast oddelent od nocnej Casti. Byty su
vybavené Satnikmi a nadStandardne
rieSenymi hygienickymi zariadeniami.
Kazdy byt ma lodziu, terasu alebo
balkén.

Materialové rieSenie
Materidlové riesenie fasady objektu je
navrhnuté z obkladovych
cementovlaknitych panelov MINERIT v
pastelovych farbach v kombindcii tmava
sedd, sedd a RAL 9001, pricom presne
vySpecifikované plochy budu v dalsom
stupni projektovej dokumentacie. Viyplne
otvorov budu hlinikové, pricom ako
tieniace prvky su navrhnuté drevené
posuvné Zaltizie HAWA FRONTSLIDE.
Podzemné a parkovacie podlazia nad
droviiou terénu budu mat povrchovu
Upravu pohladovy betdn, vetracie
Strbinové otvory v gardzach budu prekryté
hlinikovym lamelovym systémom.

Terminy zacatia a
dokonéenia stavby, lehota
vystavby

Projekt pre stavebné povolenie: 10/2007
Zahajenie vystavby: v zmysle ZoD
Ukoncenie vystavby: v zmysle ZoD
Lehota vystavby: 20 mesiacov

o

S vystavbou bytového domu mozno
zacat az po nadobudnuti a overeni
pravoplatnosti vydaného stavebného
povolenia. Zacatie stavby je stavebnik
(investor) povinny oznamit
prislusnému stavebnému dradu.
Stavebné povolenie straca platnost, ak
sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked nadobudlo
pravoplatnost. Kolaudac¢né konanie
vykona stavebny urad, ktory vydal
stavebné povolenie alebo povolil
terenné Upravy na zaklade Ziadosti
investora stavby.

Charakteristika tzemia
pre vystavbu

Predmetny pozemok na vystavbu
bytového domu sa nachddza v
katastralnom Uzem/ Bratislava-Staré
mesto. Uzemie vystavby méa charakter
obytnej zény. Podla aktualizovaného
Uzemného planu z. r. 2003 a na zéklade
vseobecného zdvazného nariadenia ¢.
333/2004 z 1. aprila 2004 je funk¢né
vyuZitie Uzemia byvanie. Predmetné
Uzemie svojou polohou, dopravnou
dostupnostou a napojenim na centrum
mesta (Casovy interval dostupnosti do 5
minut) a pripadne na iné mestské
funkcie, patri jednoznacnej k
najvyznamnejsim, a to hlavne z pohladu
saturdcie potrieb zabezpecenia novych
rozvojovych pléch byvania a z hladiska
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aktivit volného ¢asu lokdlneho aj mestského vyznamu
a nadvaznej obcianskej vybavenosti.

Zakladné udaje o stavbe a jej
prevadzke

Navrhovany bytovy dom je osadeny v prudkom svahu a ma

3 nadzemné + 1 ustupujuce podlazie a 5 podzemnych
podlazi. Pédorys bytového domu je ¢lenity, zakladnd hmota
objektu je tvorena dvomi navzajom kolmo postavenymi
kvadrami, ktoré su spojené komunikacnym jadrom. Fasada
objektu je bohato ¢lenena predloZzenymi balkénmi,
zapustenymi lodZiami a terasami. Uroven prvého nadzemného
podlazia = 0,000 = 197,470 m n. v. je na Urovni Okanikovej
ulice, z ktorej je aj vstup do objektu. Vjazd do aredlu na Urovni
priblizne -15,47 m = 182,00 m n. v., ktory je zaroven
pristupom do podzemnych gardzi, je z vychodnej strany
odbocenim zo Sokolskej ulice. Uroven garazi na 5. PP je na
Urovni jestvujuceho terénu, do gardzi na 4. PP sa vchadza
stUpanim prijazdovou kruhovou rampou.

Priestor od 3. podzemného aZ po 4. nadzemné podlazie je
navrhnuté na funkciu byvania. Okolie stavby si vyzaduje
rozsiahle terénne Upravy. Osadenie bytového domu vo
svahu podmieniuje Upravy celkového okolia formou
klesajucich teras na viacerych vyskovych drovniach s
gabiénovymi opornymi mdrmi. Navrhovany objekt bude
bude plnit vylu¢ne funkciu byvania. B

Vitajte
u spolocnosti Hormann.
Zazite roznorodost'.
Objavte novinky.

CONECO 2008
1.-5. 4. 2008
hala E, stanok 305

HORMANN
garazové a priemyselné brany

HORMANN
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